ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE LARES
LARES, PUERTO RICO

ORDENANZA NUM. 21 SERIE 2025-2026

PARA ESTABLECER UNA CONTRIBUCION ESPECIAL DE UNO POR CIENTO (1%) SOBRE
TODAS LAS TRANSACCIONES DE PROPIEDADES INMUEBLES DE ALTO VALOR
UBICADAS EN EL MUNICIPIO DE LARES, CUYO PRECIO DE TRANSACCION SEA DE UN
MILLON DE DOLARES O MAS Y DE PROPIEDADES INMUEBLES A SER UTILIZADOS
COMO PROPIEDADES DE INVERSION O COMO SEGUNDO HOGAR “SECOND HOME"
QUE EXCEDA LOS TRECIENTOS MIL ($300,000.00) DOLARES O MAS CON EL OBJETIVO
DE GENERAR INGRESOS MUNICIPALES QUE PERMITAN FINANCIAR, TOTAL O
PARCIALMENTE, PROGRAMAS Y PROYECTOS ENFOCADOS EN SERVICIOS
COMUNITARIOS, ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y PROGRAMA DE RECICLAJE, ASI
COMO INICIATIVAS PARA MEJORAR Y MANTENER LA CALIDAD DE VIDA DE LOS
RESIDENTES, VISITANTES Y PERSONAS QUE REALIZAN ACTIVIDADES ECONOMICAS
EN EL MUNICIPIO DE LARES. AUTORIZAR LA IMPOSICION DE MULTAS
ADMINISTRATIVAS EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE ESTA ORDENANZA Y
ESTABLECER LOS MECANISMOS QUE CORRESPONDAN EN LEY PARA GARANTIZAR EL
COBRO DE LO ADEUDADO EN DICHAS TRANSACCIONES; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: En el Capitulo Il de la Ley NUm. 107 del 14 de agosto de 2020,
segun enmendada, conocida como el “Cédigo Municipal de
Puerto Rico”, se establece que los municipios estardn
investidos de los poderes necesarios y apropiados para ejercer
todas las facultades inherentes a un gobierno local. Entre
dichas facultades se encuentra la de generar los ingresos
municipales indispensables para el cumplimiento efectivo de
sus funciones y responsabilidades.

POR CUANTO: Ademds de las leyes especiales que facultan al Municipio para
imponer contribuciones, patentes, arbitrios y otras fuentes de
ingreso, la Ley NUm. 107-2020, segUin enmendada, confiere a
los municipios la autoridad para establecer y recaudar
contribuciones, derechos, licencias, arbitrios de construccion,
asi como otros arbitrios, impuestos, tasas y tarifas razonables
dentro de su jurisdiccion, siempre que no sean incompatibles
con las disposiciones del Cédigo de Rentas Internas de Puerto
Rico. Para mayor referencia, véanse los Articulos 1.007, 1.008 y
2.087 del referido cuerpo legal.

POR CUANTO: El Arficulo 1.039, del Cédigo Municipal, inciso (e), confiere al
municipio la autoridad para imponer contribuciones sobre Ia
propiedad, tasas especiales, arbitrios, tarifas, derechos o
impuestos dentro de sus limites jurisdiccionales, siempre que no
sean incompatibles con la tributacion del estado y conforme
a lo establecido por la ley, garantizado asf la autonomia fiscal
municipal para atender las necesidades de la comunidad.

POR CUANTO: Esta Ordenanza deroga cualquier ofra y/o reglamento
anterior, para reforzar las acciones de politica publica que
redundardn en recursos para continuar sirviendo a todos los
Larenos.



POR TANTO:

SECCION 01:
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SECCION 02:

ORDENESE POR LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE
LARES, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:

Para establecer una conftribucion especial de uno por ciento
(1%) sobre todas las transacciones de propiedades inmuebles
de alto valor ubicadas en el Municipio de Lares, cuyo precio
de transaccion sea de un millon (1,000,000.00) de ddlares o
mas y de propiedades inmuebles a ser utilizados como
propiedades de inversiones segundo hogar “second home”
que exceda trecientos mil (300,000.00) ddélares o mds con el
objetivo de generar ingresos municipales que permitan
financiar, total o parcialmente, programas y proyectos
enfocados en servicios comunitarios, actividades deportivas vy
programa de reciclaje asi como iniciativas para mejorar y
mantener la calidad de vida de los residentes, visitantes y
personas que realizan actividades econdmicas en el Municipio
de Lares. Autorizar la imposiciéon de multas administrativas en
caso de incumplimiento de esta Ordenanza y establecer
mecanismos que correspondan en ley para garantizar el
cobro de lo adeudado en dichas transacciones.

Para los fines de esta Ordenanza, los siguientes términos
tendrdn los significados que a continuacion se especifican,
salvo que el contexto indique claramente lo contrario:

1. Propiedades inmuebles de alto valor: Propiedades
inmuebles situadas en el Municipio de Lares cuyo precio de
transaccién sea de un millén de ddélares (1,000,000.00) o
mdas, con las exclusiones dispuestas en esta Ordenanza:

2. Segunda Vivienda (Second Home): Cualqguier propiedad
residencial que no sea la residencia donde reside la mayor
parte del tiempo y donde tiene el domicilio legal el
propietario. Puede ser utilizada para fines de vacacionar,
alguiler a corto o largo plazo, inversidn, segunda residencia
o cualquier otro propdsito distinto a una residencia
principal. Serdn propiedades inmuebles ubicadas en el
Municipio de Lares con un precio de transaccion que
excede los trecientos mil (300,000.00) ddélares.

3. Valor de Transaccién: La suma que surge como valor final
de la propiedad por la cual se compensard al propietario
y/o cedente, excluyendo de dicho cdlculo los gastos de
cierre y el monto total del préstamo que se asuma para
adquirir la propiedad, segun ello pudiera resultar aplicable.
En el caso de propiedades que se transfieran en virtud de
escritura publica, serd la cantidad a base de la cual se
calculardn los costos y gastos a términos, excluyendo los
costos asociados al proceso de adquisicion y/o la
transferencia de la titularidad, si alguno.

4. Transaccién: Cualquier acto, acuerdo, operacién o
mecanismo, ya sea oneroso o gratuito, formalizado o no
mediante escritura publica ante notario autorizado a
ejercer la profesion en Puerto Rico, a través del cual se
transfiere, cede, traspasa, permuta, dona, adjudica o de
cualquier otra forma se transfiere la titularidad, posesion,



derechos de propiedad o cualquier interés propietario
sobre una propiedad inmueble de alto valor o una
segunda vivienda (Second Home) ubicada en el Municipio
de Isabela. Este término incluye, pero no se limita aq,
compraventa, permuta, cesidn, traspaso, dacién en pago,
donacion, adjudicacion en procedimientos judiciales o
extrajudiciales, transferencias en fideicomisos, asignaciones
en liguidacién de sociedades o cualguier otra forma de
disposicion o dominio, ya sea directa o indirecta, total o
parcial, que implique una consideracién econdémica o no
econdémica. Se considerard transaccién  cualquier
operacion en la que se pueda determinar un valor
pagado, recibido, acorado o estimado para o
transferencia de la propiedad, incluyendo, sin limitacién,
aguellas  formalizadas mediante  escritura  publica,
contratos privados, acuerdos verbales (cuando sean
legalmente vinculantes) u otros instrumentos juridicos.

5. Vendedor: La persona o entidad que transfiere la
titularidad de una propiedad inmueble de alto valor a
cambio de una consideraciéon econdémica, ya sea en una
compraventa u ofra forma de transaccién contemplada
en esta Ordenanza.

6. Cedente: La persona o entidad que cede, transfiere o
enfrega la fitularidad o dominio de una propiedad
inmueble de alto valor al comprador o adquiriente, ya sea
mediante compraventa, permuta, cesion, traspaso, dacién
en pago u ofra fransaccién contemplada en esta
ordenanza.

/. Propietario: La persona o entidad que ostenta la titularidad
legal de una propiedad inmueble de alto valor o una
segunda vivienda (Second Home) en el momento previo a
la fransaccién, segun se define en esta Ordenanza.

8. Comprador: La persona o entidad que adquiere la
titularidad de una propiedad inmueble de alto valor o una
segunda vivienda (Second Home) mediante una
transaccion, asumiendo la obligacién de pagar la
contribucion especial establecida en esta Ordenanza,
salvo que se trate de un adquiriente involuntario.

9. Adquiriente: Sindbnimo de comprador, refiriéndose a la
persona o enfidad que obtiene la titularidad de una
propiedad inmueble de alto valor o una segunda vivienda
(Second Home) a través de una transaccién contemplada
en esta Ordenanza.

10. Adquiriente involuntario: El acreedor hipotecario que, para
proteger su acreencia, adquiere una propiedad como
parte de un proceso de ejecucion de hipoteca, licitacion
o sin licitacién, o dacién en pago en el proceso de
ejecucion hipotecaria. Las tfransacciones que involucren a



SECCION 03:

un adquiriente involuntario estdn exentas del pago de la
contribucion especial establecida en esta Ordenanza.

11.Compraventa: La transacciéon mediante la cual una
propiedad inmueble de alto valor o segunda vivienda
(Second Home) se transfiere del vendedor o cedente dl
comprador o adquiriente a cambio de una consideracion
econdomica, formalizada o no mediante escritura publica
ante notario autorizado en Puerto Rico.

12.Transferencia: Cualquier acto o transaccién, incluyendo
compraventa, permuta, cesion, traspaso o dacidn en
pago, mediante el cual se fransfiere la titularidad o dominio
de una propiedad inmueble de alto valor o segunda
vivienda (Second Home) en el Municipio de Isabela.

13.Permuta: La transaccién en la que las partes acuerdan
intercambiar propiedades inmuebles de alto valor o
segundas viviendas (Second Home), con o sin una
compensacion econdmica adicional, formalizada o no
mediante escritura publica ante notario autorizado en
Puerto Rico.

14.Cesién: La transferencia de la titularidad o dominio de una
propiedad inmueble de alto valor o segunda vivienda
(Second Home) de una parte a otra, ya sea titulo oneroso
o gratuito, formalizada o no mediante escritura publica
ante notario autorizado en Puerto Rico.

15.Traspaso: El acto de transferir la titularidad o posesion de
una propiedad inmueble de alto valor o segunda vivienda
(Second Home) a ofra parte, ya sea mediante
compraventa, cesion u otftra forma de transaccidn
contemplada en esta Ordenanza, formalizada o no
mediante escritura publica.

16.Dacién en Pago: La transaccién en la que el propietario o
cedente ftransfiere la titularidad de una propiedad
inmueble de alto valor o segunda vivienda (Second Home)
al acreedor en satisfaccién de una deuda, formalizada o
no mediante escritura publica ante notario autorizado en
Puerto Rico.

Se crea en el Fondo de Bienestar Larefio. Dicho fondo se nutrird
de la contribucidn especial creada por esta Ordenanza. El
fondo especial que se utilizard primordialmente a razén de un
45% para Servicios Comunitarios; y un 35% para Actividades
Deportivas y un 10% para el Programa de Reciclaje en el
Municipio. Disponiéndose, sin embargo, que la Administracion
Municipal podrd discrecionalmente destinar hasta un mdéximo
de 10% de dicho fondo para otros fines y misceldneos,
relacionados a la prestacion de servicios esenciales a la
ciudadania.



SECCION 04:
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SECCION 05:

SECCION 06:

TRANSACCIONES EXENTAS

a. Donde el adquiriente sea uno involuntario, estardn exentas
del pago de la contribuciéon especial.

b. Las transacciones de propiedades por medio de
expropiacion forzosa en cualquiera de sus modalidades
también estardn exentas.

c. Todas aqguellas transacciones que involucren la adquisiciéon
y disposicion de propiedades inmuebles para fines
industriales y/o hoteles, iglesias, escuelas, universidades e
institutos. La exencidon aqui contemplada no exime a dichos
usos y actividades comerciales de otros pagos, cargos o
impuestos establecidos por leyes especiales y otras
disposiciones municipales no contempladas en esta
Ordenanza. Por hoteles, esta Ordenanza se refiere a toda
aquella instalaciéon asi definida, reconocida y registrada
como tal ante la Compania de Turismo de Puerto Rico.

La contribucion especial que se establece mediante esta
Ordenanza serd pagadera al Municipio de Lares por la(s)
persona(s) o entidad que acuerden las partes en la
transaccion, de no determinarlo serd pagada del comprador
o adquiriente de la propiedad inmueble de alto valor (quien
adquiere la ftitularidad) o propiedades inmuebles a ser
utilizadas como segunda vivienda (Second Home), segin se
define anteriormente.

La contribucion especial que se establece mediante esta
Ordenanza serd pagadera al Municipio de Lares de forma
escalonada, conforme a lo establecido a continuacién:

a. Cuando el valor de la transaccion sea de $300,000.00
hasta $999,999.99 en propiedades a ser utilizadas como
“Second Home” la contribucidon especial serd
equivalente al 1% del valor de la transaccion.

b. Cuando el valor de la transaccion sea de $1,000,000
hasta  $5,000,000, la contribucién especial serd
equivalente al 1% del total del valor de la transaccion,
incluyendo propiedades para “Second Home".

c. Cuando el valor de la transaccion sea de $1,000,000
hasta $10,000,000, la contribuciéon especial serd
equivalente al 1% del total del valor de la transaccién
computado sobre los primeros $5,000,000.00 y en
adicion deberd pagar el .75% del valor de la fransaccién
de la cantidad que exceda los $5,000,000 hasta
$10,000,000, incluyendo propiedades para “Second
Home".

d. Cuando el valor de la transaccion sea de $10,000,000
hasta  $20,000,000, la contribucién especial serd
equivalente al 1% del total del valor de la transaccién
computado sobre los primeros $5,000,000.00, en adicidn
deberd pagar el .75% del valor de la transaccién de la
cantidad que excede los $5,000,000 hasta $10,000,000 y
en adicion también deberd pagar el .50% del valor de






